I.l.I
e
Republika Hrvatska
Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZemljiSnoknijizni odjel
Posl.br. Z-55750/2024

Opcinski gradanski sud u Zagrebu po ovlastenom zemljiSnoknjiznom referentu Taniji Perger,
u zemljiSnoknjiznoj stvari predlagatelja Kopi¢ Mije iz Zagreba, OmiSaljska br. 19, zastupan po
punomoéniku Sipek Ivanu odvjetniku iz Zagreba, Kranjéeviceva 49 protiv protustranke
GOTERA TRADE d.o.o. u ste€aju iz Zagreba, Ulica Radoslava Lopasi¢a 12/a radi uknjizbe
prava vlasniStva, dana 07. oZujka 2025.

rijesio je
l. Prijedlog se odbija

ll. Zabiljezuje se odbijeni prijedlog Kopi¢ Mije radi uknjizbe prava vlasnistva, u
zemljiSnoknjiznom uloSku broj 17062 k.o. Grad Zagreb

Obrazlozenje

1. Predlagatelj upisa podnio je ovosudnom zemljiSnoknjiznom odjelu dana 19. studenog 2024.
prijedlog radi uknjizbe prava vlasnisStva na 338.26/1266,4 dijela zk.€.br. 7352/1 upisanu u zk.ul.
br. 17062 k.o. Grad Zagreb, a koji je prijedlog zaprimljen pod posl.br. Z-55750/2024.

2. Upis je predlozen temeljem ugovora o kupoprodaji nekretnine od 15. svibnja 2023.

3. Nakon Sto pregleda prijedlog za upis i priloge zemljiSnoknjizni sud ¢e dopustiti upis ako,
izmedu ostalog, iz zemljiSne knjige nije vidljivo da bi u pogledu predmeta upisa postojala
zapreka zatrezanom upisu u smislu odredbe ¢l. 117 st. 1/a Zakona o zemljiSnim knjigama (Nar.
Nov. - 63/19, 128/22, 155/23 i 127/24 - dalje u tekstu ZZK-a).

4. Navedeno zemljiSnoknjizni sud ocjenjuje prema stanju zemljiSne knjige koje postoji u ¢asu
kada prijedlog za upis podnijet (€l. 116 ZZK-a).

5. Uvidom u dostavljeni ugovor o kupoprodaji nekretnine od 15. svibnja 2023., utvrdeno je da je
isti zakljuCen izmedu Gotera trade d.o.o. Zagreb, Ulica Radoslava LopaSi¢éa 12/a (oib:
10461538640) kao prodavatelja i Kopi¢ Mije iz Zagreba, OmiSaljska 19 (oib: 32834658995)
kao kupca te da je kao predmet upisa odredeno 338,26/1266,4 (33826/126640) dijela zk.C.br.
7352/1 - livada Il. Ravnice povrSine 2601 m2 upisane u zk.ul. br. 17062 k.o. Grad Zagreb.
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6. Uvidom u zemljiSnu knjigu utvrdeno je da je u istom upisana zk.C.br. 7352/1 livada II.
Ravnice pov. 2433 m2, zk.C.br. 7352/172 oranica, Ul. kneza Branimira pov. 89 m2 i zk.¢.br.
7352/173 dvoriste, Il. Ravnice pov. 79 m2 upisane kao zk. tijelo A | (jedan), u druStvenom
vlasniStvu na kojoj je u smislu odredbi €l. 38. i 38. Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i
gradevinskog zemljista, dok nadlezni organ ne donese rjeSenje o predaji zemljiSta u posjed
opcini ili drugoj osobi, pod posl.br. Z-6653/2023 uknjizeno pravo koristenja za korist Gotera
trade d.o.o. u steCaju (oib: 10461538640), Ulica Radoslava LopaSica 12a, Zagreb, ovdje
prodavatelja. Takoder je utvrdeno da je u smislu odredbi €l. 38. i 39. Zakona o nacionalizaciji
najamnih zgrada i gradevinskog zemljiSta, a upisima provedenim kod ovoga suda pod posl.br.
Z-9978/71 uknjizeno pravo koriStenja za korist Filipovi¢ Vlade, SR Njemacka u 119,23/1266,4
dijela, pod posl.br. Z-59/62 za korist Samostana Blazene Ozane Kotorkinje sestara
Dominikanki, Zagreb u 17,8/1266,4 dijela, Bajri¢ Zarifa iz Zagreba, Il. Ravnice bb, Zagreb u
82/1266,4 dijela, Bajri¢ MelCe, VII Ravnice bb, Zagreb u 51,3/1266,4 dijela, Mizerak Stjepana,
VI Ravnice 3, Zagreb u 1,6/1266,4 dijela, Radi¢ Marije, Samoborska c. 14, Zagreb u 50,7/1266,
4, lvekovi¢ Slave, Samoborska c. 14, Zagreb u 25,375/1266,4 dijela, lvekovi¢ Josipa ,
Samoborska c. 140 Zagreb u 23,375/1266,4 dijela, pod posl.br. Z-3367/65 uknjiZzeno je pravo
koriStenja za korist Skender lvana, VIl Ravnice 4 u 50,75/1266,4 dijela i Skender Zore, VII
Ravnice 4, Zagreb u 50,75/1266,4 dijela, pod posl.br. Z-3569/01 uknjiZzeno je pravo koristenja
za koriet Prevarek RuZzice r. Filipovi¢, Zagreb, Pivska 12 u 48,5/1266,4 dijela, pod posl.br. Z-
11758/01 uknjizeno je pravo koriStenja za korist Kust Vlade |. Ravnice 2/a, Zagreb u 13,55
/1266,4 dijela, pod posl.br. Z-17633/97 uknjizeno je pravo koriStenja za korist Fredotovi¢
Milene, Zagreb, I. Ravnice 2/b u 3,4/1266,4 dijela i Draga$ Gordane, |. Ravnice 2/b, Zagreb u
1,7/1266,4 dijela, pod posl.br. Z-6102/2023 uknijizeno je pravo koriStenja za korist Kust Zdravka
(oib: 60261429018), Dunavska ulica 14, Dugo Selo u 13,55/1266,4 dijela. U istom
zemljiSnoknjiznom ulosSku kao zk. tijelo A Il (tri) upisana stambena zgrada u Zagrebu, VI.
Ravnice br. 5 sagradena na 176/1082 dijela k&.br. 7352/1, koja je uknjiZzena u suvlasnistvu
Budi¢ Vladimira, Australija u 2/12 dijela, Budi¢ Stjepana (oib: 01596941861), Ulica kneza
Branimira 107 u 5/12 dijela, Budi¢ tomislava (oib: 88232766849), Ulica kneza Branimira 107 u
5/12 dijela, kao zk. tijelo A V (pet) upisana je obiteljska kuc¢a |. Ravnice br. 2/a, tlocrtne povrsine
47 &m, oznacCena u kopiji kat. plana br. |. sagradena na 90/1082 dijela k&.br. 7352/1 , koja je u
suvlasnistvu Conjar Mate, I. Ravnice br. 2/a u 1/4 dijela, Conjar Drenke, |. Ravnice 2/a, Zagreb
u 1/4 dijela, Kos€ak Juraja, I. Ravnice 2/a, Zagreb u 1/4 dijela i Kos€ak Ruze, |. Ravnice 2/a,
Zagreb u 1/4 dijela.

7. Naime, odredbom ¢l. 31. st. 1. i 5. Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog
zemljiSta (Nar. Nov. 54/80), propisano je da se zemljiSte na kojem je proveden postupak
nacionalizacije moze prenijeti odnosno oporukom ostaviti samo bracnom drugu, potomcima,
usvojenicima, roditeljima i usvojiteljima, a ta prava mogu naslijediti zakonski nasljednici
prijasnjeg vlasnika kao i zakonski nasljednici osoba na koje je prijasnji vlasnik prenio ta prava.

8. Nadalje, odredbom ¢&l. 9. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Nar. Nov. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14 - dalje u tekstu ZV-a), koji je stupio na snagu dana 01. sijeCnja 1997. godine,



-3- Posl. br. Z-55750/2024

uspostavlja se nacelo jedinstva nekretnine, na nacin da pojedinacnu nekretninu €ini zk. Cestica,
uklju€ivo i sve ono §to je s njom razmjerno trajno povezano na njenoj povrsini ili ispod nje, a vise
takvih Cestica upisanih u jedno zk. tijelo €ini jedinstvenu nekretninu.

9. Odredbom ¢l. 19. st. 1. ZZK-a odredeno je da se u zk. uloZak upisuje samo jedno zk. tijelo. Iz
navedenog proizlazi da na nerketnini na kojoj se u ovome postupku predlaze upis uknjizbe
prava vlasniStva, nije moguce izvrsiti predlozeni upis bez prethodnog brisanja druStvenog
vlasniStva, te uspostave jedinstva nekretnine. U zk. uloScima, u kojima je upisano vise
zemljiSnoknjiznih tijela na jednoj Cestici, potrebno je izvrsiti formiranje zasebnih Cestica za
svako zk. tijelo u vlasniStvu svakog od upisanih vlasnika odnosno korisnika, koja ¢e se otpisati u
zasebne zk. uloSke. Formiranje novih Cestica nije moguce bez dostave prijavnog lista uz koji je
potrebno dostaviti suglasnost svih nositelja knjiznih prava na predmetnoj nekretnini.

10. Ovdje takoder treba reci da po odredbama Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima,
u hrvatskom pravnom poretku postoje pravo vlasnistva, pravo sluznosti, pravo stvarnog tereta,
pravo gradenja i zaloZno pravo.

11. Dakle, da bi zemljiSnoknjizni sud mogao dopustiti predloZzeni upis u ovome predmetu,
potrebno je brisati druStveno vlasniStvo na predmetnim nekretninama i uspostaviti pravno
jedinstvo nekretnine. Nadalje, odredbom ¢l. 164. st. 4. ZZK-a propisano je da se sastav
zemljiSnoknjiznog tijela ne mijenja upisom promjene oblika, povrsine ili izgradenosti zemljista,
pa Ce upis takve promjene zemljiSnoknjizni sud provesti na temelju prijavnog lista katastra o
promjeni u katastru zemljista, a ako bi promjena utjecala na knjizna prava, tada i na temelju
isprave prikladne za uknjiZzbu kojom se upisani nositelji prava na tom zemljiStu slazu s tom
promjenom.

12. Imajudi u vidu gore navedeno odnosno €injenicu da predlagatelj u ovom predmetu predlaze
uknjizbu prava vlasnistva na 338,26/1266,4 dijela zk.C.br. 7352/1 livada |l. Ravnice pov. 2433
m2 te da je njegov pravni prednik upisan kao nositelj prava koriStenja na navedenoj nekretnini u
smislu odredbe ¢l. 38. i 39. ZON-i to predlozenom upisu u ovome postupku postoji zapreka u
smislu odredbe ¢&l. 117. st. 1. alineja 1. i 3. ZZK-a. Ovo stoga Sto predlagatelj u ovome
predmetu nije dostavio isprave temeljem kojih bi sud mogao uspostaviti pravnu jedinstvenost
nekretnina upisanih u zk.ul. br. 17062 k.o. Grad Zagreb, u smislu odredbe Cl. 366. st. 1. ZV-a, iz
Cega posljediéno proizlazi da isprave dostavljene u ovome predmetu ne proizvode pravni
ucinak sukladno odredbi €l. 366. st. 3. ZV-a.

13. Slijedom iznijetog, odlu€eno je kao u izreci ovoga rjeSenja, a temeljem odredbe ¢l. 118.st. 1.
i 4. i odredbe ¢l. 120. st. 1. ZZK-a.

U Zagrebu, 07. ozujka 2025.

Ovlasteni zemljiSno-knjizni referent
Tanja Perger

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU
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Protiv ovog rjeSenja dopusten je prigovor. Prigovor se izjavljuje ovom sudu u roku od 15 dana
od dana dostave ovog rjeSenja, elektroni¢ki putem javnog biljeZnika ili odvjetnika, kao obveznih
korisnika elektronicke komunikacije sa sudom putem ZIS-a.

DOSTAVITI:
1.Mijo Kopi¢, po punomoéniku Ivanu Sipeku odvjetniku iz Zagreba, Kranjéeviéeva 49
2.GOTERA TRADE d.o.0. u stecaju, Zagreb, Ulica Radoslava Lopasi¢a 12/a

Naziv izdavatelja Zajednicki informacijski  Naziv izdavatelja

. KIDCA, AKD d.o.o0., HR
dokumenta sustav certifikata

Vrijeme izdavanja
dokumenta

07.03.2025 15:02 Serijski broj certifikata 8624153102547023164

Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj Z170951576763445d

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu mozete provjeriti to¢nost podataka. Isto mozete uciniti i
na internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slu¢aja
sustav €e prikazati izvornik ovog dokumenta. U slucaju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom
obliku, nadlezni sud potvrduje to¢nost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene
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